 ДОГОВОР № ____
управления многоквартирным домом
г. Ханты-Мансийск                                                                                                                                             «___» _______ 20__ года

_____________________________, являющая(ий)ся собственником на основании Выписки из Единого государственного реестра регистрации права _________________________ от ___________ года, Собственником жилого помещения, расположенного по адресу: г.Ханты-Мансийск ул.____________, д.____, кв.___ общая площадь _____ кв.м, именуемый(ая) в дальнейшем «Собственник/пользователь» с одной Стороны и 

Муниципальное водоканализационное предприятие муниципального образования город Ханты-Мансийск (МП «Водоканал»), именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице специалиста цеха по УиТОМКД Поповой Елены Владимировны, действующей на основании доверенности №1456 от 20.11.2019 г. с другой Стороны, заключили Договор о нижеследующем. 

1.  ПРАВОВЫЕ  ОСНОВАНИЯ  ДОГОВОРА

1.1  Условия Договора являются одинаковыми для всех Пользователей помещений в Доме.
1.2  Условия Договора могут быть изменены только по взаимному согласию Сторон.
2.   ТЕРМИНЫ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ В ДОГОВОРЕ

Управление многоквартирным домом  – управление общим имуществом дома. 
Услуга "Управление" – деятельность, включающая планирование работ и ресурсов, заключение договоров и контроль выполнения работ в целях обеспечения содержания и ремонта общего имущества Дома.
Пользователь – субъект гражданского права, в пользовании которого находится жилое помещение в многоквартирном доме.
Законные пользователи помещении Дома – законно проживающие в жилых помещениях Дома граждане, а также собственники и арендаторы  нежилых помещений Дома.
Общее имущество Дома – имущество принадлежащее Собственникам, пользователям помещений в многоквартирном доме на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы,  коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.
Доля в праве собственности на общее имущество Дома (доля Собственника в Доме) – доля, определяемая отношением общей площади жилых и нежилых помещений Дома, принадлежащих Собственнику или Пользователю, к сумме общих площадей всех жилых и нежилых помещений в Доме.
Общая площадь жилого помещения состоит из суммы площади всех частей такого помещения, включая площади помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас.
Содержание общего имущества Дома – комплекс работ и услуг по контролю за состоянием общего имущества Дома, поддержанию этого имущества в исправном (работоспособном) состоянии, наладке и регулировке инженерных систем Дома,  включающий:

- уборку общего имущества Дома, в том числе подвала, чердака, подъездов, лестничных площадок и маршей, крыши:

- техническое обслуживание коммуникаций и инженерного оборудования (в том числе лифтов, кодовых замков и общедомовых приборов учета расходов ресурсов), относящихся к общему имуществу Дома;

- содержание конструктивных элементов Дома;

- обслуживание технических помещений Дома.
Текущий ремонт общего имущества Дома – комплекс ремонтных и организационно-технических мероприятий в период нормативного срока эксплуатации частей общего имущества Дома с целью устранения неисправностей (восстановления работоспособности) элементов, оборудования, инженерных систем Дома для поддержания эксплуатационных показателей коммуникаций оборудования, конструкции Дома.

3. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

3.1  Цели Договора:
3.1.1  Обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан в Доме.
3.1.2  Надлежащее содержание общего имущества Дома.
3.2 Управляющая организация по поручению собственников, законных пользователей помещений в соответствии с условиями Договора обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества Дома и предоставлять коммунальные услуги законным пользователям помещений Дома.
3.3 Собственник, Пользователь обязуется оплачивать услуги Управляющей организации в порядке, установленном Договором.
3.4 Состав общего имущества Дома и придомовой территории, в отношении которого осуществляется управление, указан в техническом паспорте на строение.
3.5 Перечень и периодичность выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества Дома, которые Управляющая организация выполняет и оказывает в рамках Договора, определены в Приложении № 1 к Договору. 

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН ДОГОВОРА

4.1. Управляющая организация обязуется:
4.1.1  Осуществлять управление общим имуществом Дома в соответствии с целями, указанными в пункте 3.1, и другими условиями Договора.
4.1.2  Самостоятельно или с привлечением третьих лиц  организовывать проведение работ и оказание услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества Дома, установленные условиями Договора и действующими нормативными документами.
4.1.3  Выполнять работы и оказывать услуги по содержанию и ремонту общего имущества Дома в объеме и с периодичностью, указанными в тексте Договора и в Приложении № 1 к Договору. 
4.1.4  Выполнять работы  и  оказывать услуги, не вошедшие в перечень Приложения № 1 к Договору, по ценам действующим в Управляющей организации на день обращения.
4.1.5 Обеспечивать предоставление законным пользователям помещений услуг, установленного действующими нормативами качества и в необходимом объеме; безопасных для жизни и здоровья потребителей; не причиняющих вреда имуществу указанных пользователей помещений Дома; соответствующих требованиям Правил предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденные 06 мая 2011 г., постановлением Правительства РФ   № 354 (Далее Правила № 354), а также согласно Постановления Правительства РФ от 3 апреля 2013г., № 290 «О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения». 
4.1.6 Приступить к выполнению своих обязательств по Договору с момента его вступления в силу.
4.1.7 Принимать плату от собственников, пользователей помещений  Дома за оказанные услуги и выполненные работы по содержанию и ремонту общего имущества Дома.
4.1.8  Распространять положения п. 4.1.11 на всех нанимателей и арендаторов помещений Дома при наличии соответствующего распоряжения Собственника, пользователя указанных помещений, отраженного в любом документе, в том числе в договоре между Собственником и нанимателем (арендатором) принадлежащих Собственнику помещений Дома.
4.1.9 Информировать в письменной форме Собственника, пользователя об изменении размеров установленных платежей по Договору. 
4.1.10 Обеспечивать направление платежных документов – счетов-фактур, актов оказанных услуг Собственнику, пользователю не позднее 10 числа календарного месяца, следующего за оплачиваемым месяцем. Не получение Собственником, пользователем платежных документов не является основанием для не оплаты оказанных услуг. По требованию Собственника, пользователя выставлять платежные документы на предоплату за содержание и ремонт общего имущества пропорционально доли Собственника и коммунальных услуг с последующей корректировкой суммы платежа при необходимости.
4.1.11 По требованию Собственника, пользователя а также нанимателей и арендаторов помещений Дома производить сверку платы за содержание и ремонт общего имущества Дома,  с выдачей документов, подтверждающих правильность начисления платы.
4.1.12 Выполнять заявки Собственника, пользователя и иных лиц, являющихся законными пользователями помещений.
4.1.13 Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание Дома и обеспечить законных пользователей помещений Дома информацией о телефонах аварийных служб путем размещения объявлений в подъездах Дома.
4.1.14 Устранять причины и последствия аварийных ситуаций в Доме - заливов, засоров стояков канализации, остановки лифтов, отключения электричества и других аналогичных ситуаций, - приводящих к угрозе жизни и здоровью граждан, порче их имущества. 
4.1.15 Систематически проводить технические осмотры Дома и корректировать базу данных отражающих состояние Дома в соответствии с результатами осмотра.
4.1.16 Вести и хранить техническую документацию (базы данных) на Дом, внутридомовое инженерное оборудование, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением Договора. По требованию Собственника, пользователя знакомить его или уполномоченных им лиц со всеми указанными в данном пункте Договора документами и данными.
4.1.17 Передать техническую документацию (базы данных) на Дом и иные, в частности указанные в п. 4.1.17, документы, связанные с управлением Домом, за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора (по окончании срока его действия или в силу расторжения) вновь выбранной собственниками помещений дома управляющей организации, товариществу собственников жилья, жилищному кооперативу, иному специализированному потребительскому кооперативу либо, в случае непосредственного управления Домом собственниками помещений в нем - одному из собственников, указанному в решении общего собрания собственников помещений Дома о выборе способа управления Домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в Доме.
4.1.18 По требованию Собственника, пользователя и иных лиц, действующих по его распоряжению, бесплатно выдавать в течение 10 календарных дней с момента обращения справки соответствующих форм и иные предусмотренные действующим законодательством документы. 
4.1.19 При работе с обращениями Собственника, пользователя к Управляющей организации, поступившими в виде заявлений, жалоб, заявок и предложений:

- вести учет указанных обращений и результатов их рассмотрения с присвоением каждому обращению индивидуального номера и сообщением этого номера заявителю;

- проводить систематический анализ указанных обращений;

- принимать меры по устранению указанных в обращениях недостатков исполнения обязательств Управляющей организации по Договору;

- давать мотивированный ответ Собственнику, пользователю по сути его обращения в течение 10 рабочих дней с момента поступления обращения.
4.1.20  На основании заявки Собственника, пользователя направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу Дома или помещениям, принадлежащим  Собственнику, пользователю.
4.1.21 Информировать собственников помещений Дома о наличии, вводе в эксплуатацию, выводе из эксплуатации и ремонте приборов общедомового учета коммунальных ресурсов.
4.2. Управляющая организация обязуется исполнять свои обязанности по Договору надлежащим образом.
4.3  Управляющая организация вправе:
4.3.1 Самостоятельно, соблюдая периоды, сроки и ограничения, установленные Договором или нормативными документами, определять порядок и способ выполнения своих обязательств по Договору.
4.3.2  В порядке, установленном действующим законодательством, взыскивать с виновных сумму неплатежей и документально подтвержденного ущерба, нанесенного несвоевременным и / или неполным перечислением средств на счет Управляющей организации в рамках Договора и других связанных с ним договоров.
4.3.3 В случае сдачи Собственником, пользователем принадлежащих ему помещений Дома в наем или в аренду, при установлении Собственником, пользователем нанимателю или арендатору размера платы меньшего, чем размер платы, установленной Договором, требовать, в соответствии с п.4 ст.155 ЖК РФ, от Собственника, пользователя соответствующих помещений помещения доплаты оставшейся части платы в согласованном порядке. 
4.3.4 При не поступлении платы по Договору от нанимателей и арендаторов помещений Дома, принадлежащих Собственнику, пользователю требовать платы от Собственника, пользователя в установленные Договором сроки с учетом применения п.4.3.3 Договора. 
4.3.5 Организовывать и проводить проверку технического и санитарного состояния инженерных коммуникаций, сантехнического, и иного оборудования, находящихся внутри помещений, принадлежащих Собственнику, в случаях наличия у Управляющей организации обоснованных предположений о:

- наличии аварийного или предаварийного состояния  коммунальных систем в помещениях Собственника; 

- поступлении в установленном порядке жалоб от соседей Собственника, пользователей на нарушение установленных правил эксплуатации коммунальных систем,  норм пожарной безопасности лицами, проживающими в помещениях Дома, принадлежащих Собственнику, пользователю;

 а также при плановых проверках.
4.3.6 Прекращать предоставление услуг по Договору в случае просрочки Собственником, пользователем оплаты оказанных услуг более шести месяцев.
4.3.7 Обращаться в определенные действующим законодательством и другими нормативными документами контролирующие инстанции  с запросами о проведении совместных проверок выполнения Собственником предусмотренных законодательством санитарно-гигиенических, экологических, архитектурно-градостроительных, противопожарных и эксплуатационных требований.
4.4 Собственник, пользователь обязуется :
4.4.1 В рамках Договора своевременно оплачивать предоставленные услуги и выполненные работы, руководствуясь при внесении соответствующих платежей условиями Договора и порядком оплаты, утвержденным Управляющей организацией.
4.4.2 Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-градостроительные, противопожарные и эксплуатационные требования.
4.4.3 Своевременно предоставлять Управляющей организации сведения по принадлежащим Собственнику, пользователю помещениям Дома:
4.4.4.1 о количестве граждан, проживающих в этих помещениях;
4.4.4.2 о лицах, зарегистрированных по месту жительства в этих помещениях. 
4.4.4.3 о заключении соглашений, влекущих смену Собственника, пользователя помещений Дома, а также, в связи с этим :

- сообщать Ф.И.О. нового Собственника, пользователя и дату его вступления в права собственности; 

- предоставлять копию договора купли-продажи, дарения, мены жилого помещения и другие документы, подтверждающие смену Собственника, пользователя помещений;
4.4.4.4 о заключенных договорах найма (аренды), в которых обязанность платы Управляющей организации за содержание и ремонт общего имущества в Доме в размере, пропорциональном занимаемому помещению возложена Собственником, пользователем полностью или частично на нанимателя (арендатора) - с указанием Ф.И.О. ответственного нанимателя (наименования и реквизитов организации, оформившей право аренды);
4.4.4.5 о смене ответственного нанимателя или арендатора;
4.4.4.6 о выявленных неисправностях, препятствующих оказанию Собственнику, пользователю услуг, предусмотренных  Договором.
4.4.4.7 При отсутствии уведомления, указанного в п.4.4.4.3, обязательства по Договору сохраняются за бывшим Собственником, пользователемс которым заключен Договор, до дня предоставления соответствующих сведений.
4.4.5 Обеспечивать доступ в принадлежащие ему помещения уполномоченным представителям Управляющей организации, а также организаций, осуществляющих по договорам с Управляющей организацией обслуживание Дома:

- для осмотра индивидуальных приборов учета и контроля;

- для выполнения необходимого ремонта общего имущества Дома;

- в случаях, предусмотренных п. 4.3.6;

- для временного отключения подачи коммунальных ресурсов в помещения, принадлежащие Собственнику, пользователю по его просьбе;

- для выполнения работ по ликвидации аварий – в момент обращения.
4.4.6 Осуществлять только по согласованию с Управляющей организацией:
4.4.6.1 работы по перепланировке помещений Дома, принадлежащих Собственнику, пользователю после согласования проведения этих работ установленным порядком в надзорных органах;
4.4.6.2 перенос инженерных сетей внутри помещений Дома, принадлежащих Собственнику, пользователю;
4.4.6.3 установку дополнительных секций батарей отопления, регулирующей и запорной аппаратуры на внутренних инженерных коммуникациях Дома и помещений, принадлежащих Собственнику, пользователю;
4.4.6.4 монтаж и демонтаж, изменение местоположения в составе инженерных сетей, распломбировку и пломбировку индивидуальных приборов учета ресурсов в помещениях Дома, принадлежащих Собственнику, пользователю;
4.4.7 Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети.
4.4.8 Не нарушать имеющиеся схемы учета услуг и не совершать действия, связанные с отключением Дома от подачи коммунальных ресурсов.
4.4.9 При не использовании помещений в Доме сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ уполномоченных представителей Управляющей организации в помещения, принадлежащие  Собственнику, пользователю при его отсутствии в городе более 24 часов подряд.
4.4.10 Не использовать теплоноситель (сетевую воду) из систем и приборов отопления на бытовые нужды (не по прямому назначению).
4.4.11 Не загромождать своим имуществом, строительными материалами и / или отходами подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, эвакуационные пути и помещения общего пользования.
4.4.12 Не допускать производства в помещениях Дома, принадлежащих Собственнику, пользователю работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества Дома.
4.4.13 Не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 23.00 час. до 7.00 час. Производить ремонтные работы только с 8.00 час. до 20.00 час.
4.4.14 Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, пользователю дееспособных граждан с условиями Договора.
4.5 Собственник, пользователь имеет право:
4.5.1 Направлять Управляющей организации в письменном виде жалобы (претензии), заявления и предложения, касающиеся не надлежащего и надлежащего исполнения Договора. 
4.5.2 Осуществлять контроль над выполнением Управляющей организацией ее обязательств по Договору, в ходе которого:
4.5.2.1 получать от ответственных лиц Управляющей организации в срок не позднее 10 рабочих дней с момента обращения информацию о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и / или выполненных работ по Договору;
4.5.3 Индивидуально или коллективно составлять протоколы о нарушении Управляющей организацией своих обязательств по Договору при условии предварительного извещения Управляющей компании о месте и времени составления протокола для обеспечения уполномоченному представителю Управляющей компании возможности присутствия при подписании протокола.
4.5.4 Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения ею своих обязанностей по Договору.
4.5.5 Поручать вносить платежи по Договору нанимателю / арендатору данного помещения в случае сдачи его в наем / аренду.
5.  ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

5.1 Размер платы за услуги по содержанию общего имущества Дома и управлению Домом составляет:

- содержание, техническое обслуживание и текущий ремонт общего имущества – ___ рублей ___ копеек в месяц за 1 кв.м. площади помещения;

- стоимость управления – ___ рублей ___ копейки в месяц за 1 кв.м. площади помещения;

- стоимость обслуживания лифта – ___ рублей ___ копеек в месяц за 1 кв.м общей площади помещения;

- стоимость обслуживания домофона – ___ рубль ___ копеек за 1 кв.м общей площади помещения.
5.1.1 Размер платы за услуги содержания и ремонт общего имущества Дома, а также управление может быть индексирован не чаще, чем один раз в год на индекс потребительских цен, рассчитываемый Госкомстатом России за каждый предыдущий год в целом по РФ. Данные по индексу берутся с сайта Госкомстата www.gks.ru. Индексация применяется начиная с 1 апреля каждого года, если иной размер платы за услуги содержания и ремонт общего имущества Дома, а также управления не принят решением общего собрания в течении 1-го квартала текущего года.
5.2 Оплата Собственником, пользователем оказанных услуг по Договору производится на расчетный счет Управляющей организации указанный в данном Договоре либо в кассу Управляющей организации, согласно направленных счетов-фактур и актов оказанных услуг. 
5.3  Срок внесения платежей:  - до 20 числа месяца, следующего за оплачиваемым месяцем;

Счет-фактура является документом, подтверждающим факт оказания услуги в полном объеме по которому осуществляется окончательный расчет, не позднее 20 числа следующего месяца за отчетным.
5.4 Собственник, пользователь вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды, потребовав от Управляющей организации обеспечить предоставление ему платежных документов. В случае расчетов, производимых по приборам учета, а также в случае предполагаемого длительного отсутствия Собственника, пользователя размер взимаемой с него платы может быть пересчитан Управляющей компанией.
5.5 Не использование Собственником, пользователем принадлежащих ему помещений Дома не является основанием невнесения платы:

- за работы и услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества Дома, услугу "Управление".
При этом перерасчет платы за оказание услуги "Управление" не производится.
5.6 В случае возникновения необходимости проведения не установленных Договором (дополнительных) работ общедомового масштаба собственники помещений Дома на общем собрании определяют необходимый объем таких работ, сроки начала их проведения и стоимость. Стоимость проведения таких работ оплачивается собственниками, пользователями дополнительно. При этом размер платежа для Собственника, пользователя рассчитывается пропорционально доли собственности в общем имуществе Дома. 
5.7 В случае возникновения необходимости проведения Управляющей организацией по заказу конкретного Собственника, пользователя помещений Дома не предусмотренных Договором дополнительных работ, в частности связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине указанного Собственника, пользователя необходимые работы проводятся за счет этого конкретного Собственника, пользователя.
5.8 Выполнение и оплата работ в случаях, описанных в пп. 5.7, производится Собственником, пользователем  по дополнительно заключенному договору.
5.9 Капитальный ремонт общего имущества в Доме, если иное не предусмотрено действующим законодательством, проводится за счет Собственника, пользователя по отдельному Договору. 
6. ПОРЯДОК  РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА И УРЕГУЛИРОВАНИЯ СПОРОВ

6.1 Договор может быть расторгнут:

6.1.1 В одностороннем порядке по инициативе Собственника, Нанимателя, Пользователя

6.1.1.1 в случае отчуждения ранее находящегося в его собственности, пользовании помещения вследствие заключения какого-либо договора (купли-продажи, мены, ренты и пр.) - путем уведомления Управляющей организации о произведенных действиях с помещением с приложением копий соответствующих документов; 

6.1.1.2 в случае принятия общим собранием собственников помещений в Доме решения о выборе иного способа управления или иной управляющей организации - путем предоставления Управляющей организации копии протокола решения общего собрания собственников помещений Дома не позже чем за два месяца до срока прекращения действия Договора.

6.1.2 В одностороннем порядке по инициативе Управляющей организации, с извещением Собственника, Нанимателя, Пользователя не менее, чем за два месяца до даты прекращения Договора, в случае если:

6.1.2.1 Дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает; 

6.1.2.2 собственники помещений Дома на своём общем собрании изменили условия Договора управления Домом так, что это оказались неприемлемыми для Управляющей организации; 

6.1.2.3 собственники, пользователи помещений регулярно не исполняют своих обязательств в части оплаты по Договору.

6.1.2 По соглашению Сторон Договора.

6.1.3 В иных предусмотренных законом случаях.

6.3 Договор считается исполненным после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией, Собственником, Нанимателем, Пользователем.

6.4 Расторжение Договора не является основанием прекращения обязательств Собственника, Нанимателя, Пользователя по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия Договора.

6.5. Все споры и разногласия, возникающие между сторонами, связанные с исполнением настоящего договора, подлежат досудебному урегулированию в претензионном порядке.

6.6. Претензия направляется по адресу стороны, указанному в реквизитах договора и должна содержать:

а) сведения о заявителе (наименование, местонахождение, адрес);

б) содержание спора и разногласий;

в) сведения об объекте (объектах), в отношении которого возникли разногласия (полное наименование, местонахождение, правомочие на объект (объекты).

г) другие сведения по усмотрению стороны.

6.6.1. Срок рассмотрения претензии составляет 10 рабочих дней, с момента ее направления стороной.

6.6.2. В случае недостижения сторонами соглашения, спор и разногласия, возникшие в связи с исполнением настоящего договора, подлежат урегулированию в судебном порядке, установленном законодательством Российской Федерации, по заявлению одной из сторон.
7.  ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

7.1 Управляющая организация несет ответственность за возникшие в результате действий или бездействия Управляющей организации:

- ущерб, причиненный Дому и имуществу Собственника, пользователя в Доме;

- убытки Собственника, пользователя

 в размере действительного причиненного ущерба или убытков.
7.2 Управляющая организация несет в соответствии с действующим законодательством ответственность за соответствие предоставляемых услуг  требованиям прямо или ссылочно указанных в Договоре нормативным документов.
7.3  Управляющая компания не несет ответственности за все виды ущерба, возникшие не по ее вине.
7.4 При нарушении Собственником, пользователем обязательств, предусмотренных Договором, последний несет в установленном законодательством РФ порядке ответственность за все последствия, возникшие в результате указанных нарушений.
7.5 Собственник, пользователь несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством.
7.6 В случае нарушения Собственником, пользователем сроков внесения платежей, установленных разделом 5 Договора, Управляющая компания вправе взыскать с него пени, в соответствии с действующим законодательством РФ,
7.7  Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по Договору Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение указанных обязательств в соответствии с действующим законодательством РФ.

8.  ФОРС-МАЖОР

8.1 Любая Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства по Договору, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам относятся техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон Договора, военные действия, террористические акты и иные, не зависящие от Сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов стороны договора, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров, отсутствие у Стороны Договора необходимых денежных средств, банкротство Стороны Договора.
8.2 Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.
8.3 Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

9. СРОК ДЕЙСТВИЯ  ДОГОВОРА  И  ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ  ПОЛОЖЕНИЯ

9.1 Договор вступает в силу с ___ _______ 20___ г., и действует в течение одного года.
9.2 Договор считается продленным на тех условиях и на тот же срок, если за 60 календарных дней до окончания срока его действия ни одна из Сторон не заявит о его расторжении.
9.3 Договор составлен в двух экземплярах по одному для каждой из Сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют 

одинаковую юридическую силу. 
9.4 Все приложения к Договору являются его неотъемлемой частью.     

10. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН ДОГОВОРА:

	МП «Водоканал», 628012,

г. Ханты-Мансийск, ул. Сирина, д. 59, 

ИНН/КПП 8601001099/860101001, 

ОКАТО 71131000000, ОКПО 26147657, 

р/счет 40702810700000000208 в филиале ЗС

ПАО «ФК Открытие» г. Ханты-Мансийск, 

к/счет 30101810465777100812, БИК 047162812.

Тел. (3467) 300-180, факс (3467) 332-112

	
	ФИО – ____________________________
___________ г.р. ____________________
Паспорт серии: ___ ____ № ___________
Выдан: _____________________________
____________________________________
Адрес регистрации по паспорту: _______
____________________________________
Тел. +7________________


	
	
	

	_____________________  Е.В. Попова
	
	______________________ / _______________

	
	
	


Приложение № 1
к Договору № ___ управления многоквартирным домом

 от «___» ________ 20__ г.
Перечень работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества  многоквартирного 
жилого дома, расположенного по адресу:  г. Ханты-Мансийск, ул. ______________
1. Перечень работ по содержанию жилья

1.1 Работы, выполняемые при проведении технических осмотров и обходов отдельных элементов и помещений дома:
1.1.1 Устранение незначительных неисправностей в общедомовых системах центрального отопления и горячего водоснабжения:

- регулировка трехходовых кранов, набивка сальников;

- мелкий ремонт теплоизоляции; 

- устранение течей в трубопроводах, приборах и арматуре;

- разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, вантозов, компенсаторов, регулирующих кранов вентилей, задвижек;

- очистка от накипи запорной аппаратуры;

- другие необходимые работы.
1.1.2 Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств в местах общего пользования дома (смена перегоревших электроламп, мелкий ремонт электропроводки, другие аналогичные работы).
1.1.3 Прочистка канализационного лежака в подвальных помещениях и технических этажах.
1.1.4 Проверка исправности канализационных вытяжек.
1.1.5 Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах дома.
1.1.6 Промазка суриковой замазкой и заделка другим способом свищей кровли и мусоропроводов дома.
1.1.7 Проверка заземления оболочки электрокабеля и замер сопротивления изоляции проводов.
1.2  Работы, выполняемые при подготовке дома к эксплуатации  в весенне-летний период
1.2.1 Укрепление водосточных труб, колен, воронок.
1.2.2 Консервация системы центрального отопления дома.
1.2.3 Ремонт оборудования детских и спортивных площадок на придомовой территории.
1.2.4 Ремонт просевших отмосток дома.
1.3 Работы, выполняемые при подготовке дома к эксплуатации в осенне-зимний период
1.3.1 Замена разбитых стекол окон и дверей в местах общего пользования и вспомогательных помещениях дома.
1.3.2 Утепление чердачных перекрытий дома.
1.3.3 Утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях дома.
1.3.4 Укрепление и ремонт парапетных ограждений дома.
1.3.5 Изготовление новых и/или ремонт существующих ходовых досок и переходных мостиков на чердаках.
1.3.6 Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления дома.
1.3.7 Утепление и прочистка дымовентиляционных каналов дома.
1.3.8 Проверка состояния продухов в цоколях дома.
1.3.9 Ремонт и укрепление входных дверей в подъездах дома
1.4 Работы, выполняемые при проведении частичных осмотров
1.4.1 Промазка суриковой замазкой или другой мастикой гребней и свищей в местах протечки кровли.
1.4.2 Проверка наличия тяги в дымовых и вентиляционных каналах
1.4.3 Уплотнение сгонов в общедомовых инженерных сетях.
1.4.4 Прочистка общедомовой канализации.
1.4.5 Набивка сальников в вентилях и задвижках на общедомовых инженерных сетях.
1.4.6 Укрепление трубопроводов на общедомовых инженерных сетях в местах общего пользования.
1.4.7 Проверка канализационных вытяжек.
1.4.8 Мелкий ремонт изоляции.
1.4.9 Устранение мелких неисправностей электропроводки в местах общего пользования.
1.4.10. Комплексное обслуживание лифтов (прием заявок круглосуточно т. 32-94-42):

- устранение неполадок в работе лифтового оборудования;

- производство мелкого ремонта;

- ведение технической документации.
1.4.11. Техническое обслуживание установок аудиодомофонов (прием заявок в течение рабочего дня по т. 89028199770):

- технический осмотр доводчика для дверей, регулировка гидравлики;

- проверка кнопки выхода с подсветкой и блоком питания;

- проверка квартирного децифратора, пульта вызова и замка электромагнитного;

- устранение неисправностей по вызову заказчика в объеме текущего ремонта.
1.5 Прочие работы
1.5.1 Регулировка и наладка систем центрального отопления.
1.5.2 Регулировка и наладка вентиляции.
1.5.3 Промывка и опрессовка систем центрального отопления.
1.5.4 Удаление с крыш снега и наледей.
1.5.5 Очистка кровли от мусора, грязи, листьев.
1.5.6 Уборка общих помещений дома (подъездов, лестниц, лестничных клеток, подвалов и др.)
1.5.7 Прочистка дымоходов и вентиляционных каналов.
2   Перечень работ по текущему ремонту общего имущества дома

2.1 Устранение местных деформаций, усиление и восстановление поврежденных участков фундамента, вентиляционных продухов, отмосток и входов в подвалы.
2.2 Герметизация стыков (межпанельных швов, трещин в кирпичной кладке стен), заделка и восстановление архитектурных элементов, восстановление кирпичной кладки несущих стен.
2.3 Частичная смена отдельных элементов перекрытий, заделка швов и трещин в местах общего пользования, их укрепление и окраска.
2.4 Устранение неисправностей кровли (ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции), замена водосточных труб.
2.5 Смена и восстановление отдельных элементов (приборов), оконных и дверных заполнений в местах общего пользования.
2.6 Восстановление и замена отдельных участков и элементов лестниц, балконов, крылец 
(в частности, козырьков над входами в подъезды), подвалов.
2.7 Восстановление и отделка стен, потолков, полов отдельными участками в местах общего пользования (подъездах), технических и вспомогательных помещений дома, в том числе в связи с аварийными ситуациями в доме (пожар, затопление).
2.8 Восстановление работоспособности отдельных элементов и частей внутренних общедомовых систем центрального отопления, холодного и горячего водоснабжения, канализации.
2.9 Восстановление работоспособности общедомовой системы электроснабжения и электротехнических устройств (за исключением внутриквартирных устройств и приборов, а также приборов учета электрической энергии, расположенных в местах общего пользования).
3 Санитарное содержание придомовой территории и лестничных клеток  

3.1 Санитарное содержание придомовой территории:

3.1.1 Уборка в зимний период:
- подметание свежевыпавшего снега – 1 раз в сутки;

- посыпка территории противогололедными материалами – 1 раз в сутки;

- подметание территорий в дни без снегопада – 2 раза в неделю;

- очистка урн от мусора – 1 раз в двое суток;

- уборка контейнерных площадок – 1 раз в сутки;
3.1.2. Уборка в теплый период:
- подметание территорий в дни без осадков и в дни с осадками – 3 раза в неделю;

- очистка урн от мусора – 1 раз в двое суток;

- промывка урн – 1 раз в месяц;

- уборка газонов – 1 раз в сутки.

- выкашивание газонов, зеленных насаждений – 3 раза в сезон;

- поливка газонов, зеленных насаждений – 2 раза в сезон;

- уборка контейнерных площадок – 1 раз в сутки;

- подметание территорий в дни выпадения обильных осадков – 1 раз в трое суток;

- стрижка кустарников, вырубка поросли, побелка деревьев – 1 раз в год;

- протирка указателей 5 раз в год.
3.2. Санитарное содержание лестничных клеток:
- влажное подметание лестничных площадок и маршей: - нижних трех этажей – 4 раза в неделю, выше третьего этажа – 2 раза в неделю, в домах с лифтами – 1 раз в неделю;

-  мытье лестничных площадок и маршей – 3 раза в месяц, в домах с лифтами – 2 раза в месяц;

- влажная протирка стен, дверей, плафонов – 2 раз в месяц;

- мытье окон 2 раза в полугодье;

- влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, шкафов для электросчетчиков, слаботочных устройств, обметание пыли с потолков 4 раза в год;

-  влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил, чердачных лестниц, почтовых ящиков – 4 раза в месяц.
4.1. Круглосуточное функционирование аварийно-диспетчерской службы.
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